Villa auf traumhaften Gartengrundsk
Euro 449.000,

Profil

Daten:

Lage: Am nordlichen Dorfrand
der sudpfalzischen Gemeinde
Freckenfeld in einem
Wohngebiet mit
gutbirgerlichem Umfeld

Baujahr 1982
Grundstuck ca. 1.060 gm
Wohnflache ca. 25m
Nutzflache ca. 120 gm

Modernisierungen und
Instandhaltungen:

Kiche (1998), Bad (2004),
Fenster(zuletzt 2@5), Turen
(zuletzt 2011)AulRenfassade
(2006), Innebereich Wande
(2011)

Kontakt:

Tel. 06346919570
E: mail@frankwartenbergle

Gepflegtes,grol3ziigiges Einfamilienhaus auf
grofRem, gut geschnittenem Grundstiick in der
Nahe von Kandel. Hochwertige Ausstattung.

Massivbauweise, voll
unterkellert, Dachboden
noch ausbaubar

Doppelgarage mit
elektrischem Tor mit
Fernbedienung

Einliegerwohnung abteilbar
Zier- und Obstgarten
Ausstattung (Auswahl)

U.a. 4 Schlafzimmer, 3 Bader,
1 Arkleide, 1GasteWC

FuRbodenheizung

Marmorbad mit Whirlpool -
Badewanne und Dusche,
Alape-Badmadbel, hansgrohe
Axor Armaturen. etc.

Moderne Kiuche (Poggenpohl,
Miele, Neff) mit separatem
Vorratsraum

Natursteinboden im Wohn -
bereich (EG und KG),
Teppichboden im
Schlafberach (OG)

Elektrische Rollladen im
Wohn-/Essbereich

Kachelofen
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Beschreibung

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend ohne DurchgangsverkehrEingebettet in das Griin des
Gartens wirkt das Haus von aul3en durch seindharmonische Gestaltung. Von innen Uberrascht es
durch GrofR3zugigkeit und Helligkeit. Das Haus besticht durch eine intelligente Raumaufteilung mit
kurzen Wegen von Kiche zu Essbereich und Terrasse, von der Garage zum Vorratsraum und die
Kiche, von der Garage in den (Wei-)Keller und Garten.

Man betritt das Haus Uber eine helle Diele mit GasteWC und Garderobe. Daran schlief3t sich der
Wohn- und Essbereich an. Er 6ffnet sich tber grof3e bodentiefe Fenster und Schiebetiiren nach
Suden zur Terrasse und GartenFur Behaglichket in den Wintermonaten sorgt der Kachelofen im
Essbereich.An den Essbereich angeschlossen ist die hochwertig ausgestattete Kiiche mit separatem
Vorratsraum. Dieser bietet mit einer direkten Verbindung zur Garage ein bequemes Verstauen der
Einkaufe und Vorrate. Ebenfalls im Erdgeschoss liegt das Arbeitszimmer, das mit grol3em Fenster
und Terrassentur sich zum Garten hin 6ffnet. Es kdnnte auch als Bibliothek und Oase der Ruhe
genutzt werden.

Im Obergeschoss, das tber eine Wendeltreppe mit dem WohrEssbereichverbunden ist, befindet
sich der private Bereich mit 3 Schlafzimmern, zwei Badern, einem weiteren Arbeitsbereich /
Fernsehzimmer sowie der Galerie, die u.a. als Musikzimmer genutzt wird. Ein nicht einsehbarer,
grof3er Sudbalkon eréffnet Freirdume. Er istvon der Galerie und dem Elternschlafzimmer
zuganglich. Der Elternbereich ist als Master Bedroom gestalte mit separater Ankleide und
direktem Zugang in das hochwertige Mamorbad mit Whirlpool Badewanne und Dusche.Das zweite
Bad istebenfallssehr hell und mit Dusche und WC komfortabel ausgestattet Da es direkt mit einem
Schlafzimmer verbunden ist, kdnnen Gaste oder altere Kinder sich in privater Atmosphére pflegen
und ankleiden.

Das Haus ist umgeben wn einem wunderschon gestalteten Nutz- und Ziergarten, dessen
eingewachsene Bepflanzung fiir eine grine Erholungsoase sorgt. Die Terrasse und grof3e Teile des
Gartens sind dadurch von auf3en nicht einsehbar.

Das Haus wird/wurde regelmafiig gepflegt und ist bezugsfertig. Einzug ohne Renovierung maglich.
U.a sind die folgenden Modernisierungen und Instandhaltungen durchgefihrt worden:

Kiche (1998), Bad, Gast®VC (2004), Fenster mit Verbundsicherheits und Isolierglas (U-Wert 1,1),
Einbruchschutz (WK1; Terassentiren abschliel3bar) (zuletzt 2005), Turen (zuletzt 2},
AulRenfassade (2006), Innenbereich Wande (2011)

Lage

Der schone Ort Freckenfeld, mit ca. IZ00 Einwohnern, gehort der Verbandsgemeinde Kandel an und
befindet sich zwischen Karlsruhe und Landau in der Pfalz. Die Verkehrsanbindungen sind sehr
gunstig und auch Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmaglichkeiten liegen in unmittelbarer Nahe.

Wichtige Entfernungen (vom Haus):
Mit dem Auto: Kandel: ca. 5 min, Innenstadt Karlsruhe oder Landau: ca. 25 min, Bahnhof (Winden
bzw. Kandel) oder Stadtbahn (Worth) in 5 bzw. 15 min erreichbar.

Zu Ful3 (vom Haus): Kindergarten, Grundschule, Backerei, Metzgerei €t in max. 5 min erreichbar
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Dachgeschoss:
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Kiche
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Bad (Eltern)
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Wohnen
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